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KOKKOTIEN ASEMAKAAVAMUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA  4.8.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on méaéaritelty Maankaytto- ja
rakennuslain 63 §:ss& mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelyistéa seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee il-
moittaa silla tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen laht6-
kohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta."

Tarkoituksena on siis kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa.

Suunnittelualue Maanmittauslaitoksen ilmakuvassa.Ylla ilmakuvaan rajattuna si-
nisella kaavamuutosalueiden sijainti.Punaiset rajaukset ovat kiinteistorajoja. Alueen
tarkempi rajaus saattaa vield& muuttua suunnittelutyén kuluessa.



SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Vesilahden Kirkonkylan korttelin 152 tonttia 3 seka puis-
toaluetta.

Kokkotien ja Kesontientien kulmauksessa sijaitseva alue on rakentumaton. Ymparis-
toon on rakentunut Kirkonkylan kaupalliset palvelut seka pientaloja. Alueen pinta-ala
on n. 3000 nelibmetria.

ALOITE

Asemakaavamuutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tehty paatds kunnanhallituksen kokoukses-
sa 7.6.2021 § 98. Vireilletulosta on julkaistu kuulutus 7.7.2021.

LAHTOTIEDOT JA SUUNNITTELUTILANNE
Asemakaava

Tontin alueella on voimassa Pappila asemakaava ja ase-
makaavamuutos, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
10.11.2003. Korttelin 152 tontti 3 on osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO) ja siihen on osoitettu rakennus-
oikeutta 200 asunnolle ja 100 km2 talousrakennukselle.
Tontille on osoitettu rakennusala ja ehdottomasti kaytetta-
vaksi kerrosluvuksi kaksi (11). Viereiselle tontille on raken-
tunut yksikerroksisia rivitaloja huolimatta siita, etta niiden
rakennuspaikoille on myos osoitettu ehdottomasti kaytet-
tavaksi kerrosluvuksi kaksi.

Puistoalueella on voimassa Kirkonkylan rakennuskaava-
alue, joka on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 21.4.1992 ja
tullut voimaan 6.8.1992. Puistoalueelle ei ole annettu kaa-
vamaarayksia.

Kaavamuutosalue rajattu kuvaan punaisella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaavan muutos
ja laajennus, joka on hyvaksytty 13.11.2006 ja tullut voi-
maan muilta kuin valituksen alaisilta osin 2007 ja kaikilta
osilta tullut voimaan 19.3.2009. Yleiskaavassa tontin alue
on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja
puistoalue lahivirkistysalueena (VL). Suunnittelualue on
merkitty viereiseen kuvaan keltaisella rajauksella.

Maakuntakaava

Kaava-alueen sijainti Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n
kaavakartalla,keltainen pallo.

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntaval-
tuuston 27.03.2017 hyvaksyma, 08.06.2017 voimaan tullut
Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Pirkanmaan maakun-
takaava 2040:ssa Kirkonkyla on osoitettu keskusta




mintojen alueeksi C. Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Vesi-
lahden Kirkonkyla on luettu kasvutaajamien kehittamisvythykkeeseen. Suunnittelu-
alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Vesilahden kulttuuri-
maisema. Maisema-alue on merkitty vaalean sinisell vaakaraidoituksella ja sita
koskee suunnittelumé&érays:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdsséa on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristo-
jen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota”

Muut suunnitelmat ja lahtokohdat seka laadittavat selvitykset

Alueet ovat rakentamattomia peltomaita.

Alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, eika Valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaisia, valtakunnallisissa inventoinneissa mainittuja kohteita.
Hankkeessa hytdynnetaan ja tdydennetaan tarvittavilta osin kaava-aluetta ja sen la-
hiymparistdd koskien aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia.

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 23.1.2012 Maanmittauslaitoksen toimesta.

MAANOMISTUS

Korttelin 152 tontti 3 on yksityisen maanomistajan omistuksessa.Puistoalue on kun-
nan omistuksessa ja osin vuokrattu yksityiselle.

TAVOITTEET

Tavoitteena on erillispientalotontin (AQ) kayttotarkoituksen muuttaminen rivitaloton-
tiksi (AR), kerrosmaaran muuttaminen 2:sta 1:een, rakennusoikeuden lisaéaminen n.
550 kmz2:iin ja rakennusalan suurentaminen. Asuintontin toimintoja on tavoitteena
laajentaa viereiselle puistovythykkeelle. Tontille on tavoitteena rakentaa kaksi 1-
kerroksista rivitaloa tdydentamaan rivi- ja pientaloista koostuvaa naapurustoa ja alu-
etta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavaa laadittaessa on vaikutuksia
selvitettdva siind laajuudessa, ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen mer-
kittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon; (turvallisuus, viihtyisyys)

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon. (ra-
kennuskulttuuri, maisema- ja kylataajamakuva)

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan muutoksessa korostuvat edella luetelluista kohdat 1, 4 ja 5.



OSALLISET

Keskeisina osallisina voidaan pitéda seuraavia:
e Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden kiinteistot ja asukkaat
e Suunnittelualueella ja sen lahivaikutusalueella sijaitsevat yritykset ja niiden
tyontekijat
Pirkanmaan ELY- keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan liitto
Elenia Oy
Kunnan hallintokunnat: rakennus- ja ymparistdlautakunta, tekninen lauta-
kunta, sivistyslautakunta, elinvoimatoimikunta
e Pirkanmaan pelastuslaitos
Osallisten luetteloa voidaan tdydent&é tyon aikana

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen kulkua ja osallistumista on kuvattu sivulla 6. olevassa kaaviossa.

Vireillepano

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Lempé&éalan- Vesilahden Sanomissa, kunnan
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden
kiinteistdjen omistajia ja asukkaita tiedotetaan vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnanvirastossa seka internet-
sivuilla nahtaville asettamisesta alkaen koko suunnittelutydn ajan. Se lahetetaan tie-
dossa oleville kaava-alueen osallisille. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista mielipi-
teensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan asemakaavaluonnos, joka lahtokohdat huomioiden
mahdollisimman hyvin vastaa asetettuja tavoitteita. Tarvittaessa jarjestetddn neuvot-
teluja eri osapuolten kesken. Tassa vaiheessa tehddan myaos tarvittavat selvitykset.
Kunnanhallituksen hyvaksyméa asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan
ajaksi mielipiteiden saamista varten kunnanvirastossa seké kunnan Internet-sivuilla.
Né&htavana olosta tiedotetaan Lempdaaléan- Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitus-
taululla ja internet-sivuilla. Tarvittaessa pyydetdén lausuntoja asianomaisilta viran-
omaisilta. Osalliset voivat esittdd mielipiteensa luonnoksesta sen nahtavanaoloaikana
suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen jalkeen kaavaluonnokseen tehdaan tarvittavat muutokset ja laadi-
taan kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus kasittelee. Taman jalkeen asemakaavaeh-
dotus asetetaan julkisesti nahtaville kunnanvirastossa seka kunnan Internet-sivuilla
30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomai-
silta. Kaavaehdotuksen ndhtavéanéoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus
tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Néahtavanaolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Lempaaldn—Vesilahden Sanomissa
seka kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Suunnittelualueen seka siihen rajau-
tuvien alueiden kiinteistdjen omistajia ja asukkaita tiedotetaan kirjeitse.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, ja mikéli ne antavat
aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Muistutuksen tehneille postitetaan kaavoittajan
vastine.



Hyvéksymisvaihe

Kunnanvaltuusto paattdd asemakaavan hyvaksymisesta. Osallisilla on 30 paivan
valitusoikeus kunnanvaltuuston paatoksestd Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
Muistutuksen tehneita tiedotetaan hyvaksymispaatoksesta.

Yhteystiedot

Aikataulu

Kirjalliset mielipiteet/muistutukset/lausunnot osoitetaan:
Kunnanhallitus, Vesilahden kunta, Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti

N&ahtavilldolot: Vesilahden kunta, Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti sek&

kunnan nettisivut:
http://www.vesilahti.fi/palvelut/tekniset-palvelut/kaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/

Yhteyshenkilé: Leena Lahtinen, aluearkkitehti, puh. 040 335 4223,
leena.lahtinen@urjala.fi

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheeseen on ryhdytty kevaalla 2021.
Tavoitteena on asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville kesalla 2021 ja
valmistella seka asettaa kaavaluonnos nahtaville ja lausunnoille syksylla 2021. Kaa-
vaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville talvella 2022 ja saattaa kaavaehdotus
hyvaksyttavaksi kevaalla 2022.



KAAVOITUKSEN KULKU

OSALLISET VOIVAT KUNTA LAATII KAAVAN JA VALTION VI- HALLINTOTUOMIO-

OSALLISTUA KAAVAN PAATTAA HYVAKSYMISESTA ISTUIMET RATKAI-
RANOMAISET

VALMISTELUUN OHJAAVAT SEVAT RIIDAT

VIREILLETULO

Kuulutetaan paikallislehdessa
.kunnan Internet-sivuilla ja ilmoi-
tustaululla

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNI-
TELMA (OAS)

OAS:ssa kerrotaan, misté
kaavoituksessa on kyse ja

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Merkittaviin kaavahankkeisiin ryhdyttdessa
jarjestetédan viranomaisneuvottelu Pirkanmaan
ELY-keskuksen ja kunnan kesken. Neuvotte-
luun kutsutaan my®ds muut asianosaiset viran-
omaistahot.

miten siihen voi vaikuttaa.
Nahtavilla suunnittelutyon
ajan, ilmoitetaan lehdessa,
Internetissa ja kunnan
ilmoitustaululla yleensa
kaavan vireilletulon yhtey-
dessa

Tehdaan erilaisia selvityk-
sia, neuvotellaan maan-
omistajien ja muiden osal-
listen kanssa.

KAAVALUONNOS
Nahtavilla 14-30 paivas;
nahtavillaolosta ilmoite-
taan lehdessa, Internetis-

sa ja kunnan ilmoitustau-
lulla.

MUISTUTUS KAAVAEHDOTUS
Kaavaehdotuksesta Nahtavilla 30 paivag; nah-
Vvoi jattaa kirjallisen tavilldolosta kuulutetaan
muistutuksen lehdessa, Internetissa ja
kunnan ilmoitustaululla.
Pyydetaén lausunnot
viranomaisilta.

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Kun kaavaehdotus on ollut nahtavillg, voi olla
tarpeen jarjestaa uusi viranomais-neuvottelu
Pirkanmaan ELY- keskuksen ja kunnan kesken.

VALITUS KUNNANVALTUUS- HAMEENLINNAN
Kunnanvaltuuston TO PAATTAA HY- HALLINTO-OIKEUS
hyvéaksymispaatokses- VAKSYMISESTA
ta voi valittaa Ha-

meenlinnan hallinto-

oikeuteen 30 paivan

kuluessa. Hallinto-

oikeuden paatoksesta

KORKEIN HALLIN-
TO-OIKEUS

voi valittaa edelleen Mikali tuomioistuimet kumoavat hyvaksymis-
Korkeimpaan hallinto- paatoksen, kaava palautuu uudelleen valmistel-
oikeuteen. tavaksi tai hankkeesta luovutaan.




